3. Problemet med traditionellt
byggande

Trots att de verkar effektiva pa papperet skapar traditionella
centraliserade byggnadstekniska system ofta sammansatta tekniska,

tidsplanerings- och kostnadsrisker som &r dyra och svara att atgarda.
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3A: Sen design skapar kaos pa byggplatsen

Pa nastan varje byggprojekt behandlas installationer for virme, vatten, ventilation, el som nagot som ska
"passas in senare", dar eldragning och lastkoordinering ofta slutférs forst nar vaggar, schakt och tak redan ar
pa plats. Arkitekten slutfér layouten, vaggar och schakt ritas in, och férst darefter fragar man ingenjoérerna:

"Kan ni fa de tekniska systemen att fungera nu?"

| det 6gonblicket ar problemen redan inbakade. Badrummen kan vara placerade for langt ifran varandra, stigare
kan korsa bjalkar, och det finns séallan tillrackligt med utrymme i korridorer eller tak. Vad som ser ut som en

fardig design blir ett pussel av kompromisser.

Vad som typiskt hander

% Badrum ar utspridda 6ver planlésningen istéllet % Stigare hamnar i besvarliga positioner, tar upp
for staplade. Detta tvingar fram langa uthyrningsbar area eller tvingar fram sista-
horisontella dragningar, extra bdjar och fler minuten-andringar av konstruktionen.

genomforingar genom bjilklag och vaggar.

% Flera yrkesgrupper — rérmokare, elektriker, % Arbetet utfors ofta i fel ordning: vaggar byggs
ventilationsmontérer — trangs i samma snava innan schakt ar koordinerade, sa entreprendrer
zoner och snubblar standigt dver varandra. atervander senare for att skéra, lappa och dra

Den viaxande bristen pa kvalificerade om-

installatorer i Sverige forstarker denna
ofdrutsdgbarhet, vilket 6kar bade férseningar

och variation.

Det ir lite som att designa en bil genom att bygga karossen forst och forst darefter fraga: "Var kan vi fa

plats med motor och ledningar?"” Resultatet blir rorigt och ineffektivt — och ofta farligt.

Konsekvenserna
= - -

Tidsforseningar: Eftersom Kostnadsoverskridanden: Varje Kontraktstvister: Overlappande

installationer inte passar som ritat, omdragning innebar sléseri med ansvarsomraden leder till argument

drar entreprendrer om pa plats. material och arbete. Och eftersom  om "vem som &ager vad." Ska

Detta orsakar arbete i fel ordning misstag upptacks sent, ventilationsentreprendren skara

och missade milstolpar. mangfaldigas dndringsorder. halen, eller byggaren? Ska
rormokaren isolera ror, eller en
separat underentreprendr? Dessa
tvister konsumerar ledningstid och
saktar ner projektet.

- -

Byggplatskostnader: Fler yrkesgrupper halls pa plats Svaga inspektioner: Med sa manga dverlappande fixar

langre, vilket innebér fler bodar, mer tillsyn och hégre  forlorar kontinuerlig inspektion sin effektivitet. Sma

omkostnader. misstag slinker igenom, och upptacks forst efter
overlamning.

Varfor detta fortsatter att handa

Problemet ar processdrivet: installationer behandlas som sekundara istallet for integrerade. Arkitekter skyddar
utrymme for fonster, balkonger och trapphus — men inte for rér, kanaler eller schakt. Nar VVS och el (virme,

ventilation, sanitet och el) ingenjérerna kommer in arbetar de med "kvarvarande utrymme."

Och installationer dr inte som ytskikt. Du kan inte bara flytta ett ror som du flyttar en vagg. Varje extra meter

lagger till kostnad, tryckfall, virmeforlust och energisloseri.

Verkliga exempel

Synliga layoutval

Okad rérdragning

Hogre byggkostnader

Livslanga energiforluster

| dldreboenden ledde daligt koordinerade layouter till langa omvéagsdragningar som orsakade kroniska tryckfall.
Lagenheter i slutet av ledningen var kalla, vilket utléste utredningar pa 50-100 000 SEK bara for att identifiera
problemet - innan nagra reparationer gjordes.

Karninsikten

Nar designen kommer for sent slutar installationerna att vara en tillgang och blir en belastning. Projektet arver
ineffektivitet, risk och konflikter som ingen mangd byggplatsledning fullt ut kan l&sa.

Ekonod vander detta problem upp och ner. Genom att ga fran sen design till tidig konfiguration &r badrummet
inte en eftertanke — det blir ankaret for alla installationer. Istéllet for lapptacksomdragningar far projekt klara,
testade moduler som passar byggnaden fran dag ett. Resultatet: farre tvister, mindre kaos och férutsigbara

resultat.
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3B: Centraliserad arkitektur koncentrerar
fel och risk

Vid forsta anblicken verkar ett centraliserat system logiskt: ett stort maskinrum, en undercentral (UC), och
nagra vertikala schakt som fér virme, varmvatten och ventilation till varje lagenhet. Det ser rent ut pa ritningen

- ett enda 'hjarta’ som pumpar liv till hela byggnaden.

Men det som ser prydligt ut pa papperet blir brackligt i praktiken. Eftersom alla installationer 4r samlade och

distribueras fran en killa, sprider sig varje svaghet i centrum 6ver hela byggnaden.

Enskild felpunkt Dyra utredningar

Ett pumpfel, en lackande stigare . ) .
Att hitta grundorsaker innebar

eller en blockerad ventil i UC kan . . o
@ att 6ppna lagenheter och félja

omedelbart paverka varje . _ )
rorledningar. Bara utredningen

lagenhet som ar ansluten
kostar 50 000-100 000 SEK.

nedstroms.
Systemisk bracklighet Komplex driftsattning
En spricka och hela korgen faller. ) ® Hela byggnaden maste
Hyresgaster forlorar fortroendet balanseras pa en gang. Sma fel
eftersom hela byggnaden kanns forstarks i resten, vilket skapar
opalitlig. varma och kalla zoner.

Varfor centralisering skapar bracklighet

Forestall dig ditt Wi-Fi hemma: om routern gar ner, forlorar hela ditt hus internet. Férestall dig nu en hel
byggnad som forlitar sig pa en enda router for alla sina tjinster — inte bara internet, utan uppvarmning,

varmvatten och ventilation. Om det enda centrala systemet far en hicka, kdnner hela byggnaden av det.

Detta handlar inte bara om tekniska fel; det handlar om den méanskliga upplevelsen. Nar en liten del av
systemet gar sénder, kan det stéra hundratals liv, vilket leder till en kaskad av klagomal och misstro.

Utredningar: dyra och stérande

N&r det uppstar ett problem i ett centraliserat system ar det som att hitta en nal i en héstack att lokalisera
orsaken. Eftersom centraliserade system saknar detaljerad digital évervakning forblir fel ofta osynliga tills
sekundar skada uppstar. Ar det ett pumpfel? Ett tilltdppt rér ndgonstans? Ett fel i styrningen? Att l6sa det

kraver omfattande utredningar, som ofta innebar:

o Oppna vaggar och tak i flera ligenheter.
e Utfora komplex diagnostik och tester dver hela natverket.

e Stdra hyresgidsternas liv med buller, damm och servicebortfall.

Till exempel, i ett svenskt dldreboendeprojekt ledde ett mindre problem i den centrala ventilationsenheten till
ojamnt luftfléde i hela byggnaden. Att identifiera orsaken kravde en utredning pa 100 000 SEK, vilket stérde

dussintals dldre invanare, innan en enda reparation kunde goras.

Driftsattning: en stor balansgang

Att fa ett centraliserat system att fungera perfekt ar en konstform. Varje ventil, varje ror, varje sensor maste
finjusteras for att sdkerstilla jamn férdelning av varme, vatten och luft i hela byggnaden. Det dr en massiv

balansgang:

e Att justera en del av systemet kan paverka en annan.
e Sma fel forstarks, vilket leder till "varma zoner" och "kalla zoner" som frustrerar hyresgisterna.

e Processen ar tidskravande och kraver ofta flera iterationer, vilket fordréjer 6verlamningen.

Systemisk bracklighet

Synliga fel

Driftspafrestningar

Designsarbarheter

Institutionella svagheter

Dolda beroenden

Eftersom alla tjanster beror pa en enda central punkt, blir hela byggnaden i sig bracklig. Ett lickage, ett
styrningsfel eller ett komponentfel kan sla ut hela systemet. Detta leder till:

e Forlust av hyresgisternas fértroende: Invanarna upplever omfattande fel, vilket far dem att tvivla pa
byggnadens tillforlitlighet.

e Rykteskada: Utvecklare och fastighetsforvaltare moéter en strém av klagomal, vilket paverkar deras
anseende.

e Kroniska problem: Problem kvarstar ofta, vilket kraver kontinuerlig felsékning och lappningslésningar.

Sammanfattningsvis

Centraliserad arkitektur, som péa papperet verkar effektiv, koncentrerar ofta fel och risk i praktiken. Den skapar
en enskild felpunkt, gér utredningar kostsamma och stérande, komplicerar driftsattningen och leder till

systemisk bracklighet.

Ekonod vander detta paradigm upp och ner. Istillet for ett enda "hjarta" som kan fa hela kroppen att kollapsa,
distribuerar var moduléra, decentraliserade metod tjadnsterna, vilket sidkerstiller att ett problem i ett omrade
inte sprider sig genom hela byggnaden. Detta minskar komplexiteten, forbattrar tillférlitligheten och minskar

drastiskt problem efter inflyttning och tvister.
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3C: Energisloseri inbyggt i topologin

Energieffektivitet ar inte bara ett designmal - det ar ryggraden i langsiktig byggnadsekonomi. Anda béar
traditionella centraliserade system ineffektivitet i sitt DNA. Oavsett hur val du isolerar, oavsett hur noggrant du

balanserar, kan du inte undga att sjilva topologin tvingar energi att slosas bort varje dag.

Hur cirkulation fungerar i centraliserade
varmvattensystem

| en konventionell byggnad produceras varmvatten i

en central anlaggning och cirkuleras sedan genom

langa stigare och distributionsslingor sa att varje

lagenhet har "omedelbart" varmvatten vid kranen.

Detta later som en fordel fér hyresgéasten, men har

ar det dolda problemet:

Vattnet halls i rorelse hela dagen och hela natten,

aven nar ingen anvander det.

Varje meter ror blir en miniatyrradiator som lacker
varme in i vaggar, schakt och golv. Aven med isolering férlorar dessa rér standigt energi,

som att ha en kran som droppar varmvatten dygnet

runt.
20-30% 55-60°C 247
Energiforlust Ho6gre temperaturer Kontinuerlig drift
Av den totala varmvattenenergin Kravs for att sakerstéalla att den Som att ha dussintals vattenkokare
forloras innan den ens nar sista lagenheten far varmvatten, igang parallellt, som brinner energi
hyresgasten. vilket 6kar forlusterna. kontinuerligt.

Aven den mest effektiva
centraliserade utrustningen kan
inte eliminera cirkulationsforluster
— endast decentraliserade system
med valfri spillvattenatervinning

kan helt ta bort dessa forluster.

"Den dolda pannan"-effekten

Forestall dig att du lAmnar en vattenkokare pa i ett last skap, 24 timmar om dygnet, bara for att du inte ska
behodva vanta 15 sekunder pa varmvatten. Det ar i praktiken vad centraliserad varmvattencirkulation gor.

Systemet branner energi kontinuerligt, bara for att halla ror férberedda.

Och eftersom cirkulationsslingor ar langa och slingrande ar det inte bara en "vattenkokare" — det ar som att ha
dussintals igang parallellt. Resultatet: ett enormt osynligt pannsystem som ingen ser men varje hyresgist

betalar for pa sina rakningar.

Varfor centraliserade system kor varmare

For att sakerstélla att den sista lagenheten pa den langsta grenen fortfarande far varmvatten, tvingas

centraliserade system att arbeta med hogre tillférseltemperaturer.

Langa grenar
Varmeforlust langs ror
Hogre tillforseltemperatur

Sakerstall tillforsel till sista lagenheten

Istallet for att effektivt drivas vid 40°C—-45°C kan de behova leverera vid 55°C-60°C.

Detta 6kar distributionsférlusterna ytterligare, eftersom ju varmare vattnet ar, desto stérre ar vairmelackaget

genom rorvaggarna.
Pumpar arbetar ocksa hardare och trycker vatten liangre strackor och 6ver mer friktion.

Det 4r en ond cirkel: lAngre avstand - hégre temperatur - hogre forluster - hégre rakningar.

Varfor decentralisering bryter cirkeln

Ekonods lagenhetsbaserade moduler skar ner slingan till ett enda hem.

Varje enhet har sin egen varmvattenberedning, vilket innebar att det inte finns nagon cirkulationsslinga.
Vatten varms endast vid behov, i lagenheten.

Tillforseltemperaturerna kan vara lagre eftersom avstandet fran kélla till kran bara &r nagra meter.

Detta innebar noll cirkulationsforluster och betydligt lagre standby-férbrukning.

Kostnadskurvan ar inte platt

Det &r viktigt att forsta att detta sloseri inte bara ar en fast "skatt" pa byggnaden. Det blir viarre med tiden.

Férebyggande
Begransning

Beddmning

lgenkanning

e Energitariffer 6kar med 3-5 % per ar i genomsnitt.

e CO,-prissattning och koldioxidskatter lagger till extra kostnadslager.

Under en byggnads livscykel pa 25 ar blir den energi som slésas bort i cirkulation en massiv sammansatt

ekonomisk pafoljd.

Det ar darfor skillnaden mellan centraliserat och decentraliserat inte bara dr 20-30 % under det forsta aret.
Vid ar 20 kan skillnaden i livscykelkostnad vara tva eller tre ganger storre. Centraliserade system "lacker

pengar" mer och mer varje ar.

Komfortkompromisser som aldrig fungerar

Operatorer av centraliserade system star ofta infér en omojlig situation:

e Om de haller cirkulationen igang med hogt flode ar hyresgisterna néjda med omedelbart varmvatten — men

energirakningen exploderar.

e Om de saktar ner cirkulationen eller sanker tillférseltemperaturen for att spara energi, méter hyresgasterna

langa vantetider pa varmvatten eller klagomal om kyla.

Denna balansgang dr permanent och omajlig att l6sa inom en centraliserad topologi. Med Ekonods
decentraliserade moduler férsvinner kompromissen: varmvatten bereds lokalt, omedelbart och utan

cirkulationsforluster.

De extra kostnaderna ingen ser

Det ar inte bara bortkastad energi. Cirkulationsforluster tvingar fram ytterligare kostnader i varje steg:

Okad driftHégre driftkrav KapitalpaverkanAccelererat
och belastning behov av utrustningsutbyte

EnergiforlusterSlosad UnderhallskostnaderMer KundpriserKostnader
energi fran frekvent reparation och overfoérs genom hogre
cirkulationsineffektivitet service avgifter

o Overdimensionerad utrustning: Centrala anlaggningar och pumpar maste vara stdrre fér att kompensera for

kontinuerliga bakgrundsbelastningar.

e Isoleringsmaterial: Varje meter ror maste isoleras, men isolering saktar bara ner férlusterna, den tar aldrig

bort dem.

e Forlorad uthyrningsbar yta: Schakt och korridorer dimensioneras for att bara langa distributionsledningar,

vilket dter upp BTA som annars skulle kunna generera hyresintakter.

Dessa ar strukturella ineffektiviteter: pengar spenderas pa ror, isolering och utrymme bara for att transportera

spillvarme runt.

Slutsats

Centraliserad cirkulation ar som en lackande hink. Oavsett hur mycket energi du haller i, slinker en stor del
bort innan den nar hyresgisten. Problemet ar inte dalig hantverksskicklighet eller dalig driftsattning — det ar

inneboende i sjalva den centraliserade designen.

Ekonod tar bort ldckan genom att ta bort slingan. Varje lagenhet genererar varmvatten lokalt, pa begiaran. Det

betyder:

e Inga 24/7 cirkulationsforluster.
e Lagre tillforseltemperaturer.
e Mindre utrustning.

e Lagre rakningar, lagre CO,, och mindre bortkastat utrymme.

| en varld med stigande energikostnader och skidrpta koldioxidregler ar detta inte bara en teknisk forbattring —

det &r skillnaden mellan en byggnad som bléder pengar och en som genererar varde i artionden.
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3D: Entreprenadkomplexitet = Forseningar,
reklamationer, marginalstackning

En av de storsta frustrationerna i traditionellt byggande ar att installationsarbete — varme, VVS, ventilation, el
— delas upp i sa manga separata paket att ingen egentligen har kontroll. P4 papper ser kontrakten prydliga ut.
Varje underentreprenér har sin omfattning, sina ritningar och sin tidplan. Men nar arbetet val borjar pa plats
suddas de prydliga linjerna ut. Plotsligt arbetar rérmokaren, elektrikern och ventilationsentreprenéren alla i
samma utrymme, var och en beroende av den andra, och var och en insisterar pa att ett visst ansvar inte
tillhér dem.

Elomfattning paverkas sarskilt, da dragning, skapplacering och granssnittansvar ofta delas mellan flera

entreprendrer, vilket 6kar koordineringsrisk och improvisation pa plats.

Det 4r hir projekt bdrjar rasa samman. En vagg sitts upp, bara for att 6ppnas igen for att nagon glomde att
ldAmna utrymme for en kanal. En rérmokare installerar ett ror men uteldmnar isolering, med hanvisning till att
det tillhor ett annat kontrakt. Ett schakt visar sig vara for litet, men ingen vill sta for kostnaden for
storleksandring. Var och en av dessa problem resulterar i diskussioner, férseningar och reklamationer. Och
eftersom kontrakten 6verlappar finns det sillan ett tydligt svar pa fragan: vem ager det hir problemet?
Resultatet 4r ofta att byggherren betalar 4nda, antingen genom andringsorder eller forlangd byggtid.

Huvudentreprenor

b

Anlitar underentreprenoér, ligger pa marginal

Underentreprenor

Kan anlita ytterligare, lagger pa marginal

Installator

&l

Monterar faktiskt roret, kostnaden har passerat genom flera féretag

Det finns ocksa den dolda kostnaden for marginalstackning. | ett typiskt projekt anlitar huvudentreprendéren en
underentreprendr. Den underentreprendren kan sedan anlita ytterligare en. Varje steg i denna kedja lagger till
sina egna omkostnader och marginaler. Nar en installator faktiskt monterar réret eller hanger
ventilationskanalen har kostnaden passerat genom tre eller fyra féretag, var och en av vilka har lagt till sin
egen vinst. Byggherren betalar for allt detta, men far ingen ytterligare kvalitet i gengald. Det ar helt enkelt
ineffektivitet inbyggd i leveransmodellen.

Effekten av denna fragmentering pa tidplanen ar betydande. Nir en underentreprenér blir férsenad férsenas
ocksa alla andra yrkesgrupper som ar beroende av dem. Som dominobrickor skjuter ett enda misstag fram
tidplanen vecka for vecka. Under tiden maste fler yrkesgrupper stanna kvar pa plats, vilket innebéar fler
bodar, mer tillsyn och fler koordineringskostnader. Byggledare, istillet for att hantera framsteg, dgnar sin tid
at att slacka brander/hantera tvister och omplanera tidsscheman. Och eftersom sa manga olika
entreprendrer arbetar med 6verlappande system blir inspektionerna ocksa svagare. Kontinuerliga
inspektioner ska fanga sma problem tidigt, men i denna miljé missar de ofta problem helt eftersom
ansvarskedjorna ar sa otydliga. Nar defekter visar sig — ofta efter att hyresgéster har flyttat in — ar
reparationskostnaden manga ganger hogre.

Fragmenterade Tidplansdominobric
kontrakt kor

Uppskjutna
inspektioner Brandkarshantering

® Vi har sett detta upprepas gang pa gang. | ett Stockholmsprojekt med cirka 40 lagenheter uppgick
installationskostnaderna i genomsnitt till cirka 300 000 SEK per lagenhet. Nar projektet analyserades i
efterhand kom mycket av denna kostnad inte fran material eller verklig komplexitet, utan fran
staplade underentreprenérsmarginaler, omarbete pa grund av dalig koordinering och de extra
byggplatskostnaderna som orsakades av for manga 6verlappande yrkesgrupper. Ironin var att detta
projekt hade anvant prefabricerade badrumspoddar, som var menade att minska komplexiteten. Och
de hjalpte lite, genom att ta bort en del logistik. Men eftersom resten av systemet fortfarande var
centraliserat och fragmenterat l6ste poddarna inte det verkliga problemet. Kaoset fortsatte éverallt
utanfér badrumsvaggar.

Ekonod fériandrar denna bild helt. Istéllet for att ha fem eller sex olika entreprendrer som slass om samma
kvadratmeter levereras installationsnavet som en enda integrerad modul. Den ar designad, byggd och testad i
fabriken, sa nar den anlander till platsen ar den redan komplett. Installation pa plats ar inte langre
improvisation utan anslutning. Ett team kan placera modulen, ansluta huvudtjansterna och ga vidare. Det finns
ingen forvirring om vem som ar ansvarig, eftersom modulen ar ett enda paket. Minskningen av yrkesgrupper ar
dramatisk — istédllet for elektriker, rormokare och ventilationsentreprendrer som alla arbetar parallellt inne i en
lagenhet, konsolideras arbetet till en enda, stréomlinjeformad process.

Fordelarna stracker sig dven till inspektion. Eftersom modulerna ar fabrikstestade kraver platsbesiktningar
inte langre jakt pa dolda fel bakom vaggar eller ovanfor tak. Inspektérer verifierar helt enkelt
anslutningarna. Detta eliminerar en enorm mangd osikerhet, minskar risk for reklamationer och paskyndar

overlamning.

Fabrikstestad Snabbare éverlamning

Enkla inspektioner Farre reklamationer

Kort sagt ar centraliserad entreprenad bracklig eftersom den fragmenterar ansvar och skapar ineffektivitet pa
varje niva. Byggherrar far betala féor omarbete, forseningar och staplade marginaler, medan byggledare sldsar
energi pa att slacka brander istillet for att hantera. Ekonod tillhandahaller daremot ett rent, konsoliderat
paket. Det ersitter kaos med tydlighet, minskar risk fér reklamationer och férenklar bade tillsyn och
inspektion. Resultatet ar en lugnare byggplats, en snabbare tidplan och en mer férutsagbar kostnadsbas - raka

motsatsen till vad de flesta byggherrar ar vana vid i dagens projekt.
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3E: Installationsfel som dodar prestanda

En annan stor svaghet hos traditionella, centraliserade byggnadssystem ar att de inte ldmnar nistan nagot
utrymme for fel. Eftersom systemen &r sa sammankopplade kan ett enda misstag - ibland nagot sa litet som
en felaktigt ansluten spole eller en daligt tatad kanal — i tysthet undergrdava hela byggnadens prestanda. Dessa
fel ar inte alltid synliga under byggnationen. De dyker ofta bara upp manader senare, efter att hyresgister har
flyttat in, nar klagomal bdrjar komma och energirdkningar blir hdgre an férvantat. Da ar kostnaden for att
korrigera problemet langt stérre an om det hade upptéackts under installationen. Fabriksbyggda nav eliminerar
dessa risker genom att tillampa kontrollerade toleranser, verifierat fuktskydd och standardiserade anslutningar
innan de anlander till platsen. Elektriska felanslutningar, sent tillagd styrkablage eller inkonsekventa

skaplayouter ar vanliga bidragande orsaker till dessa dolda prestandafel.

Centraliserade system, med sina langa rérstrackor, flera stigare och
natverksslingor, ar extremt sarbara fér sma misstag. En
obalanserad ventil i en gren kan skapa laga temperaturer i
lagenheter tiotals meter bort. En cirkulationspump installd pa fel
hastighet kan antingen sldsa enorma mangder energi eller svalta
systemet pa fléde helt. En daligt isolerad fog dold i ett schakt kan

lacka varme ar efter ar, osynlig for 6gat men lagga tiotusentals

kronor till driftskostnader under byggnadens livstid. Och néar dessa
problem slutligen utreds ar kostnaden hapnadsvackande: 50 000 -
100 000 SEK per utredning, bara for att spara problemet genom

schakt och bakom viggar — innan nagon reparation gors.

50-100K 16°C 6

SEK per utredning for att spara Temperatur i Manaders typisk fordréjning innan
problem genom schakt och bakom aldreboendeavdelningar under hyresgastklagomal dyker upp efter
vaggar vintern pa grund av cirkulationsfel overlamning

Det varsta ar att hyresgaster ar de som forst kdnner av konsekvenserna. En familj flyttar in och upptacker att
deras lagenhet aldrig riktigt virms upp. Aldre i ett bostadskvarter klagar pd rum pa 16°C pa vintern, dven nér
deras grannar har dverhettade sovrum. Varmvatten tar for lang tid att komma, eller fluktuerar mitt i duschen.
Dessa ar inte abstrakta tekniska problem; de &r levda erfarenheter som skapar missnéje, klagomal och

ryktesrisk for byggherrar och bostadsrattsféreningar.

Synliga klagomal

Vardagliga konsekvenser

Systemvariabilitet

Tekniska fel

Ryktesrisk

| centraliserade projekt ar det stérande att atgiarda dessa fel. Vaggar och tak maste 6ppnas igen. Hela stigare
kan behdva ombalanseras. Arbetslag maste atervinda manader efter dverlamning, vid en tidpunkt da

hyresgéster redan ar pa plats. Det &r det vérsta tdnkbara scenariot fér kostnad, tidplan och kundfértroende.

Ekonod eliminerar denna bracklighet genom att flytta installationskomplexiteten till fabriken. Moduler ar helt
monterade och trycktestade innan de lamnar produktionslinjen. Anslutningar ar standardiserade och
verifierade. Om en sensor inte fungerar, om en spole inte ar ansluten, om isolering saknas — upptacks det i
fabriken, inte efter sex manaders hyresgistklagomal. Pa plats reduceras installationen till anslutning av

huvudmatningar, vilket innebar att det finns betydligt farre majligheter fér manskliga fel.

Standardiserade Enkel installation pa
anslutningar plats

Anslutningar ar verifierade Huvudmatningar anslutna
och enhetliga med minimala steg

X
ac
Fabriksmontage Automatiserad Minskade fel

Moduler helt monterade kvalitetskontroll Farre fel och
och trycktestade Sensorer, spolar och hyresgastklagomal
isolering kontrollerade

Lika viktigt &4r att decentralisering begransar risken. Om nagot gar fel i en Ekonod-modul dr paverkan
begransad till en enda ldgenhet. Resten av byggnaden fortsitter att fungera normalt. Underhéallsteam vet exakt
vart de ska ga, och problemet kan isoleras och l6sas snabbt, utan att riva upp flera hem eller stéra dussintals

boende.

Kort sagt, centraliserade system forstarker misstag eftersom varje lagenhet ar knuten till samma brackliga
natverk. Ett litet fel kan sprida sig 6ver en hel byggnad, och nar det upptacks ar reparationen dyr, langsam och
rykteskadande. Decentraliserade, fabrikstestade moduler férandrar denna dynamik helt. Fel upptacks tidigare,
fel 4r lokaliserade och prestanda skyddas. Resultatet dr en byggnad som inte bara presterar som designat pa
dag ett, utan fortsitter att prestera konsekvent under sin livstid — utan de dolda risker som plagar

centraliserade projekt.
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3F: Drift- och underhallsbérda (och oro)

N&r manniskor tidnker pa byggkostnader fokuserar de ofta pa den initiala budgeten: byggmaterial,
entreprendrsfakturor, leveransdatum. Men for fastighetsagare ar den verkliga kostnaden for en byggnad spridd
over decennier. Det som betyder mest ar inte bara hur mycket du spenderar dag ett, utan hur mycket pengar,
tid och stress du kommer att lagga pa att underhalla och reparera byggnaden ar efter ar. Utan digital
overvakning pa lagenhetsniva kriver sparning av fel i centraliserade system en invasiv, byggnadsomfattande
utredning langt innan grundorsaken identifieras.

Och det &r hir centraliserade installationssystem férvandlas till en ekonomisk tickande bomb. Aven nér allt ser
perfekt ut vid dverlamningen — systemen ar godkidnda, driftsattningsdokumenten ar i ordning, och
hyresgasterna flyttar in glatt — ar svagheterna redan inbyggda i designen.

Varfor centralisering innebar systemrisk

| en centraliserad uppstallning passerar byggnadens varme, varmvatten och ibland ventilation alla genom
nagra kritiska punkter: en undercentral (UC), gemensamma stigare och langa cirkulationsslingor. Detta gor

systemet brackligt av design.

Omedelbar sarbarhet 1

Om undercentralen fallerar forlorar hela

byggnaden viarme och varmvatten pa ett

° blick.
SIS 2 Utbrett obehag
Om en cirkulationsslinga utvecklar en
blockering eller en obalans, drabbas flera
FOrstarkt péverkan 3 lagenheter av kalla radiatorer eller forsenat
Aven mindre fel — en lickande ventil, en varmvatten.
felinstalld pump - kan skapa
byggnadsomfattande obehag. 4 Systemisk spridning

Fastighetsforvaltaren star nu infér ett
grundlaggande problem: sma problem forblir
inte lAngre sma. Eftersom systemet ar sa
sammankopplat, sprider de sig dver hela
byggnaden.

Kostnaden for felsparning

Att hitta kallan till ett problem i ett sddant system &r dyrt och stérande.

Lat oss sdga att hyresgaster klagar pa att vatten tar for lang tid att virmas, eller att temperaturerna fluktuerar

mellan vaningar. For att diagnostisera detta kan tekniker behéva:

e Gain i flera lagenheter.
e Oppna schakt eller tak fér att mata fléde och temperatur.

e Genomfdra tryckfallsutredningar for att identifiera obalanser i cirkulationen.

Undersdk Tillgang till Mat flode Analysera Identifiera
lagenheter schakt och temp tryckfall obalanser

Dessa utredningar ar inga snabba utryckningar. De kostar ofta 50 000-100 000 SEK vardera, ibland mer om
atkomsten &ar svar eller om flera entreprendrer ar involverade. Och kom ihag — detta &ar bara kostnaden for
diagnos. Den faktiska reparationen kommer utéver.

Nar problemet val ar lost kan flera ars férvantade energibesparingar ha blivit helt utplanade av en enda

serviceincident.

Varfor utrustning multiplicerar bdrdan

Centraliserade system behdéver ocksa mycket stédutrustning bara fér att fungera. Pumpar, balanseringsventiler,
varmevaxlare, styrenheter — alla dessa kdérs kontinuerligt. De slits ut. De behdver kalibrering. De kraver

servicekontrakt.

Och eftersom utrustningen ar éverdimensionerad for att betjana hela byggnader, ar insatserna hogre. Att byta
en trasig pump i en centraliserad slinga ar inget mindre jobb — det innebar ofta planerade avstangningar,
tillfalliga serviceavbrott och tunga kostnader.

Med andra ord kostar centraliserade system inte bara mer i daglig energi. De bygger ocksa in en livstid av héga

servicekostnader och beroenden.

Den manskliga sidan: hyresgaststorning

FOr hyresgaster dversatts detta till storning.

e En stigarreparation kan innebara att halva byggnaden ar utan varmvatten i dagar.
e Utredningar kraver ofta att tekniker gar in i flera hem, vilket skapar frustration och urholkar fértroende.

e Aven niar problem &r atgardade, minns hyresgister obehaget. Byggnaden utvecklar ett rykte: "Saker fungerar
aldrig riktigt har."

Synliga klagomal

Serviceavbrott

Invasiva utredningar

Hyresgastfrustration

Rykteskada

For bostadsrattsforeningar och byggherrar ar denna rykteskada lika kostsam som de tekniska rakningarna.

Missndjda hyresgister skapar klagomal, omséattning och press pa dgaren att "géra nagot".

Hur decentralisering forandrar bilden

Med Ekonod ar underhéllsdynamiken helt annorlunda.

Varje ldgenhet har sitt eget installationsnav. Om en modul utvecklar ett fel, paverkas endast den lidgenheten.
Resten av byggnaden fortsatter fungera normalt. Serviceteam vet exakt var de ska ga, och reparationen ar
begriansad. Istillet for att jaga dolda lackor genom stigare och schakt, dr problemet lokaliserat till en enda

punkt.

Och eftersom modulerna ar monterade och trycktestade i fabriken, ar risken fér fel mycket lagre fran bérjan.
Platsanslutningar ar minimala och standardiserade, vilket innebar farre chanser for fel som senare
snobollseffekt till servicesamtal.

Livscykelekonomi: OPEX vs CAPEX

Over 25-50 ar ar skillnaden dramatisk.

e Centraliserade system binder agare till en cykel av dyra servicekontrakt, utredningar och reparationer som

skalar med byggnadsstorlek.

e Decentraliserade system begriansar risken. De forenklar service, minskar antalet systemfel och haller

underhallskostnaderna férutsigbara.

| livscykeltermer &r besparingen inte bara nagra procent — det ar skillnaden mellan en byggnad som &ter

pengar varje ar, och en som skyddar dgarens langsiktiga driftsmarginal.

Verkligheten

Centraliserade system ser bra ut pa 6verlamningsdagen. Men 6ver decennier bléder de pengar, tid och
fortroende. Varje utredning, varje fel, varje avstiangning forvarras till en vixande bdrda for dgare och operatorer.

Ekonod tar bort den bdrdan. Genom att distribuera risk och begrinsa fel pa lagenhetsniva, férvandlar det
underhall fran en byggnadsomfattande kris till en enkel lokal uppgift. Det innebér lagre livscykelkostnader,
farre klagomal och byggnader som presterar inte bara ar ett, utan i decennier framoéver.
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3G: Hyresgastkomfort och instabilitet i
inomhusklimatet

| slutindan beddms inte byggnader efter ritningar, specifikationer eller ens energicertifikat. De beddms av
manniskorna som bor i dem. Och hyresgéster — vare sig privata familjer, studenter eller dldre — har mycket
tydliga férvantningar: lAgenheten ska vara varm pa vintern, sval pa sommaren, och varmvatten ska finnas
tillgangligt i samma dgonblick de vrider pa kranen.

Nar forvantningarna inte uppfylls byggs frustration snabbt upp. Det kan bérja med sma klagomal, men med
tiden urholkar det fértroendet for fastigheten och for dem som driver den. For bostadsrattsféreningar kan
detta innebdra mer omsattning, fler arga samtal till kundservice och ett rykte som &r svart att reparera. For

byggherrar kan det betyda att ett "referensprojekt” blir en varningssignal istallet for ett saljargument.

Ouppfyllda féorvantningar

Vaxande frustration

Urholkat fortroende

Negativa konsekvenser

Hur centraliserade system sviker hyresgaster

Svagheten med centraliserade system ar att ett litet problem blir allas problem. Decentraliserade nav
mojliggdr ocksa precis dvervakning och kontroll pa ldgenhetsniva, vilket férhindrar de dolda obalanserna och

temperatursvangningarna som plagar centraliserade system.

Forestall dig detta: en cirkulationspump i undercentralen bérjar underprestera. Problemet kan vara mindre i
bdrjan — nagra hyresgister marker att deras duschar tar langre tid att virmas upp. Men eftersom systemet ar
centraliserat viaxer problemet. Snart vantar hela flyglar av byggnaden minuter pa varmvatten. Klagomal 6kar,

och operatdren tvingas starta en dyr utredning.

Eller 6vervag uppvarmning. | en centraliserad slinga ska
balanseringsventiler foérdela fléde jamnt. Men om en ar
felinstalld eller tilltdppt kan lagenheter i slutet av ledningen
vara undervarmda. Familjer flyttar in i nya lagenheter bara for
att uppticka att deras sovrum fastnar pa 16°C pa vintern,
medan deras grannar klagar pa 6verhettade vardagsrum. For
fastighetsforvaltaren ar det en mardrém: att atgarda problemet

innebar att balansera om hela systemet, stéra flera hushall,

och fortfarande inte vara siker pa att komfortgapet ar lost.

Varmvattenférseningar Ojamn uppvarmning Byggnadsomfattande fel
Langa cirkulationsslingor Vissa lagenheter dverhettas Nar centrala pumpar eller
innebar att hyresgaster vantar medan andra forblir kalla pa varmevaxlare fallerar kidnner
minuter pa varmvatten, later grund av balanseringsproblem i hela byggnaden det samtidigt
kranar rinna och slésar energi centrala slingor

Den grymma verkligheten ar att centraliserade system ofta tvingar operatérer att vdlja mellan komfort och

kostnad.

Kor cirkulationspumpar hardare Sakta ner cirkulationen for att spara
energi

v Battre komfort

0 Massivt energisloseri v Lagre rakningar

0 Arga hyresgdster som vantar pa varmvatten

Det dr en avvagning utan bra resultat, och hyresgasterna ar de som forlorar oavsett.

Ringeffekten av hyresgastmissndje

Nar hyresgister borjar tvivla pa en byggnads tillforlitlighet sprider det sig bortom den tekniska fragan i sig.

e Aldre kan bdrja kdnna sig osdkra pa om deras lidgenhet kommer att férbli varm pa vintern.
e Familjer med barn férlorar tdlamodet nar varmvattnet tar slut mitt i duschen.

e Studenter klagar offentligt online om det "daliga virmesystemet" i deras studentboende.

Varje klagomal naggar pa det upplevda virdet av byggnaden. Aven om det tekniska teamet s& smaningom l8ser

problemet, ar fértroendet redan skadat.

Och foértroende, nar det val ar forlorat, ar svart att atervinna. En byggnad kan ha de bista miljocertifieringarna i
varlden, men om hyresgéster viskar att "varmvattnet fungerar aldrig" eller "uppvarmningen ar opalitlig", da
fastnar det ryktet.

Varfor decentralisering aterstéller komfort

Med Ekonod ar varje lagenhet utrustad med sitt eget installationsnav. Det betyder:

e Varmvatten bereds direkt i ldgenheten - inga cirkulationsférseningar, inga kallstarter.

e Uppvarmning styrs pa ldgenhetsniva - inget beroende av balanseringsslingor 6ver flera stigare.
Om ett fel intraffar ar det begriansat till en lagenhet. Resten av byggnaden fortsatter att fungera normalt.

Detta 4r en grundlaggande férandring i hyresgéstupplevelsen. Istillet for att vara utlamnade at ett
byggnadsomfattande system, har varje boende palitlig, férutsdgbar komfort som inte beror pa om deras

grannars system fungerar.

Hyresgastuppfattning = langsiktigt varde

For agare och byggherrar handlar detta inte bara om att halla hyresgiasterna ndjda. Komfort och fértroende

paverkar direkt det ekonomiska vardet av en byggnad.

e Byggnader med rykte om dalig uppvarmning eller varmvatten &r svarare att hyra ut, och ldgenheter star

tomma langre.

e Hyresgaster i sociala bostader eller dldreboenden ar mindre villiga att férnya hyresavtal om de kdnner att
deras grundlaggande behov inte tillgodoses.

FOr investerare signalerar hyresgistklagomal risk — de kastar tvivel pa OPEX-prognoser och pa den langsiktiga
stabiliteten i inkomster.

Investerarr

iskssignal

Ekonod skyddar mot detta genom att géra komfort foérutsagbar. Istallet for reaktiva servicesamtal och att
slacka klagomal, kan operatorer leverera tyst tillfoérlitlighet. Och tyst tillforlitlighet ar exakt vad hyresgister
vardesatter mest.

Har ar vad det betyder i praktiken

Centraliserade system undergraver fortroendet eftersom de kopplar allas komfort till en bracklig,
byggnadsomfattande maskin. Nar den fallerar lider alla. Med tiden skadar detta inte bara hyresgastndjdhet
utan ocksa fastighetens ekonomiska varde.

Ekonod fériandrar spelet genom att lokalisera komfort till varje lAgenhet. Hyresgéster far varmvatten och
uppvarmning som fungerar omedelbart och palitligt, oavsett vad som hander ndgon annanstans i byggnaden.
Nar komforten ar stabil viaxer fértroendet. Och nar fortroendet vaxer behaller byggnader sitt varde och &gare
skyddar sitt rykte.
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3H: Utrymmeseffektivitet och
arkitektoniska begransningar

| byggprojekt dominerar siffror samtalet: kostnad per kvadratmeter, energianviandning per ar,
finansieringsrantor. Men en av de mest forbisedda siffrorna ar utrymmet du férlorar till infrastruktur. Varje
stigare, varje maskinrum, varje sankt tak ater upp anvandbart utrymme. Och nar det utrymmet ar borta, ar det
borta for alltid.

Pa ritningar ser denna forlust liten ut. Schakt ar prydliga rektanglar i hérn. Maskinrum &r prydliga lador
gomda i killare. Det kdnns inte som mycket. Men multiplicera dessa rektanglar med antalet vaningar, och
multiplicera det forlorade utrymmet med forsaljnings- eller hyresvardet pa din byggnad, och plétsligt blir
den "osynliga kostnaden" enorm. Centraliserade installationssystem ar sarskilt skyldiga har. De konsumerar
inte bara utrymme - de dikterar ocksa hur arkitekter kan (eller inte kan) designa, vilket tvingar fram
layouter som ar repetitiva och suboptimala. Resultatet: projekt som kostar mer, ger mindre tillbaka och

kdnns mindre attraktiva for hyresgaster.

Hur centraliserade system slukar utrymme

Lat oss gora detta konkret. | ett centraliserat system maste all viarme, varmvatten och ventilation passera
genom stora vertikala stigare och schakt som l6per hela byggnadens héjd. Dessa ar inte tunna kanaler du kan
gomma i en vagg. Varje schakt tar ofta 1-2 m?2 per vaning. | en tiovaningsbyggnad innebir det 10-20 m?
forlorade till ett enda schakt. Lagg till tre eller fyra schakt fér VVS, ventilation och el, och du férlorar latt

golvytan for en hel lagenhet.

1-2 m? 10-20 m?

Per vaning Total forlust
Utrymme som forbrukas av varje vertikalt schakt per | en tiovaningsbyggnad fran ett enda schakt
vaning
Varde per m? Forlorade intakter
Saljbart utrymme i urbana Sverige Fran bara 50 m? som férbrukas av infrastruktur

Langst ner i byggnaden slipper du inte problemet — det blir varre. Maskinrum maste dverdimensioneras for att
rymma cirkulationspumpar, varmevaxlare, balansréor och styrutrustning. Dessa rum tar upp primart utrymme i
killare eller pa bottenvaningar — exakt de ytor som annars skulle kunna hyras ut som kommersiella enheter,

forrad eller parkering.

Och sa finns det det horisontella distributionsproblemet. Centraliserade system har langa strackor med ror
och kanaler som gar genom tak och golv. Taken maste sinkas for att délja dem. Centraliserade layouter
kraver ocksa tjockare vaggar och 6verdimensionerade stigare, medan decentraliserade nav mojliggor
betydligt tunnare vaggar och smalare schakt som atertar vardefull golvyta péa varje niva. Det betyder att
lagenheter kinns mindre, mérkare och mindre exklusiva an de borde.

Nar du lagger ihop allt detta — vertikala schakt, dverdimensionerade maskinrum, sankta tak — blir verkligheten
tydlig: centraliserade system bar inte bara virme och vatten, de tar bort byggnadens anvandbara utrymme.

Den arkitektoniska tvangstréjan

Den rumsliga straffavgiften for centralisering ar illa nog, men den skapar ocksa en designmassig tvangstroja for
arkitekter.

Badrum maste ofta grupperas for att halla stigarna korta. Kok och vatrum maste placeras efter var schaktet

tillater, inte dar designen naturligt skulle placera dem. Tak maste sédnkas for att délja distributionsledningar.

() Detta tvingar fram repetitiva ldgenhetslayouter. Istillet for att designa for fléde, dagsljus och
hyresgastens livsstil, tvingas arkitekter att designa for ror. Det ar darfér sa manga bostadsprojekt
kdnns "standardiserade". Det &r inte brist pa kreativitet — det ar centraliserade VVS-systemens
rigiditet.

Ironin ar att byggherrar och arkitekter lAgger enorm energi pa att differentiera sina projekt pa en trang

marknad, men genom att lasa sig vid en centraliserad l6sning startar de loppet med en hand bakbunden.

Den dolda finansiella multiplikatorn

For byggherrar ar detta inte bara en arkitektonisk fraga — det ar en finansiell fraga. Varje kvadratmeter forlorat

utrymme ar intakter som férsvinner fran projektets affarscase.

Lat oss riakna pa det:

| urbana Sverige ar varje siljbar kvadratmeter viard =40 000 SEK (och ofta mer i primara lagen).

Om centraliserade system forbrukar bara 50 m? genom schakt, maskinrum och sankta tak, ar det 2 miljoner
SEK i forlorade intakter.

Och denna forlust ar permanent. Den syns inte i din CAPEX-budget som en enskild post. Den syns bara i den

minskade intdktspotentialen for den fardiga byggnaden.

Jamfor nu detta med grundkostnaden for installationer. Konventionell fullstindig VVS — uppvarmning,
ventilation, sanitet och el samt undercentral — kostar typiskt cirka 300 000 SEK per lagenhet. Ett projekt
med 42 enheter i Stockholm, till exempel, landade pa =13 miljoner SEK totalt, eller 310 000 SEK per enhet.

Prefabricerade badrum férandrar knappt denna siffra. Varfér? Eftersom de férenklar logistiken men inte dndrar
systemtopologin. Du behoéver fortfarande schakt. Du behdver fortfarande det éverdimensionerade
maskinrummet. Du lider fortfarande av cirkulationsférluster. Med andra ord: prefabricering pa badrumsniva
skrapar pa ytan, men l6ser inte det verkliga problemet.

Det ar har decentralisering har en multiplikatoreffekt. Genom att eliminera eller krympa schakt och
maskinrum, minskar du inte bara kostnad och komplexitet — du frigér ocksa ytterligare intdkter. | manga fall
motsvarar eller 6verstiger vardet av det frigjorda utrymmet installationsbesparingarna. Du far en dubbel

vinst: lagre livscykelkostnad och hogre projektintakter.

Ekonod-alternativet: utrymme omvandlat till varde

Ekonod tar problemet med slésat utrymme och férvandlar det till en mojlighet. Istéllet for att forlita sig pa ett
stort centraliserat system som forsoérjer hela byggnaden, decentraliserar Ekonod installationerna till
lagenhetsniva. Varje enhet far sitt eget kompakta, fabrikssammansatta nav — en fristdende modul som

integrerar virme, varmvatten, ventilation och smart styrning pa ett och samma stille.

w Smart styrning

@ Integrerade tjanster

Decentraliserade nav

Kompakta moduler

Forskjutningen ar subtil men kraftfull. Istéllet for langa stigare som slingrar sig genom byggnaden, behdver ror
nu bara fardas nagra meter inom varje ldgenhet. Detta innebér inga fler dverdimensionerade schakt som slukar
golvyta pa varje vaning. Ett enda schakt som en gang forbrukade 1-2 m? per vaning kan férsvinna helt, vilket
aterfér det utrymmet till arkitekten att anvianda fér verklig boarea. Over 10 eller 20 vaningar ar det atervunna

utrymmet likvardigt med en hel lagenhet — utrymme som genererar intakter istallet for att sluka dem.

(@ Langst ner i byggnaden ar besparingarna lika tydliga. Maskinrummen krymper dramatiskt. Eftersom
Ekonods nav férbereder varmvatten och reglerar flodet lokalt, behdvs inte det centraliserade
systemets tunga maskineri: inga éverdimensionerade cirkulationspumpar som gar dygnet runt, inga
balansror som stracker sig genom kallaren, inget natverk av distributionsrér. Vad som tidigare kravde
50 eller 100 m? tekniskt utrymme kan ofta reduceras till en brakdel av det. For en byggherre kan det
innebara en extra butikslokal pa bottenvaningen, fler parkeringsplatser i kallaren, eller helt enkelt

mindre dyra kvadratmeter som inte genererar intdkter.

Kompakta ¢—
maskinrum

Maskinrum krymper

dramatiskt med lokala nav. > Eliminera tungt

maskineri
Inga 6verdimensionerade

pumpar eller omfattande
fordelningsrér behodvs.

Minskad yta ¢—

Tekniskt utrymme minskat
fran 50-100 m? till en

brakdel. — Byggherre foérdelar

Extra butik, fler
parkeringsplatser eller
lagre kostnader for icke-
intaktsgivande yta.

Fordelarna stracker sig dven horisontellt. | centraliserade system korsar langa rérledningar taken, vilket tvingar
arkitekter att sidnka takhojden for att skapa servicezoner. Lagenheter kdnns moérkare, mindre, mindre exklusiva.
Med Ekonod behdvs inte dessa langa ledningar. Taken kan férbli héga, dagsljuset kan fléda naturligt, och
lagenheter kdnns stdrre utan att faktiskt vara storre. Det ar en osynlig men mycket pataglig

kvalitetsuppgradering som hyresgaster omedelbart lagger marke till nar de kommer in i utrymmet.

Kanske viktigast av allt, decentralisering aterstéller arkitektonisk frihet. | en centraliserad design maste
badrum och kok ofta "staplas” eller grupperas runt stigare, vilket leder till repetitiva, standardiserade
layouter. Med Ekonod forsvinner denna begransning. Badrum kan placeras mot yttervaggar, kok kan flyttas
dit de 4r mest logiska for ljus och fléde, och arkitekter kan designa layouter baserade pa livsstil snarare an

tekniska kompromisser. For forsta gangen tjanar byggnadens design invanarna istillet for att tjana réren.

For byggherrar har denna forandring en direkt finansiell inverkan. Varje kvadratmeter som atertas fran schakt
eller maskinrum omsatts i hogre forsaljningsvarde eller hyresintakter. Vid typiska svenska stadspriser — runt 40
000 SEK per m? — kan aven atertagande av 50 m? frigéra 2 miljoner SEK i ytterligare intdkter. Det &r mer &n
tillrackligt for att kompensera en stor del av sjdlva installationskostnaden. For arkitekter betyder det storre
designflexibilitet och férmagan att differentiera projekt pa en trang marknad. Foér hyresgister innebér det

lagenheter som inte bara ar effektivare utan ocksa kdnns stérre, ljusare och mer genomténkta.

Aterta yta for att dka ~40 000 SEK/m?; 50 m?

] ~ OM SEK
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Ekonod &r inte bara en annan teknisk l6sning. Det ar en ombalansering av prioriteringar: utrymme tillbaka till
manniskor, design tillbaka till arkitekter och varde tillbaka till byggherrar.

Karnan i det

Centraliserade system forbrukar inte bara energi. De forbrukar utrymme. De ater upp intédkter, tvingar fram
repetitiva layouter och minskar hyresgistndjdheten. Aven om prefabricerade badrum inférs, kvarstar

karnproblemet: det centraliserade systemet dominerar fortfarande byggnaden.

Ekonod loser detta vid roten. Genom att decentralisera ger det arkitekter tillbaka sin frihet, byggherrar
miljontals i atertagna intikter, och hyresgister lAgenheter som kéanns stdrre och battre. Pa dagens marknad,

dar varje kvadratmeter ridknas, sparar decentralisering inte bara pengar — det skapar varde.

Energi- och prestandastraff vid centralisering

Centraliserade system slésar inte bara utrymme - de sldsar ocksa energi, undergraver motstandskraften och
kompromissar med hyresgisternas komfort. Aven nir de ar noggrant designade, bakar deras egen topologi in
ineffektivitet i byggnaden fran forsta dagen. Under artionden forvarras dessa svagheter till h6ga OPEX, fler

stérningar och lagre tillgangsvarde.

Effektivitet: cirkulationsforluster som inte kan
konstrueras bort

| en centraliserad design maste varmvatten cirkuleras kontinuerligt genom hela byggnaden. Aven med god
isolering lacker dessa langa slingor energi in i strukturen. Resultatet dr 20-30% energiforlust enbart i
tappvarmvatten. Detta &r inte en liten marginal — det &r skillnaden mellan att uppna klimatmal och att missa

dem.

Decentraliserade nav eliminerar detta straff genom att bereda varmvatten lokalt. Utan langa
distributionsslingor existerar helt enkelt inga cirkulationsforluster. | verkliga projekt innebar detta dramatiska
minskningar av driftenergianvandningen, ner till nivaer sa laga som 3 kWh/m?/ar, jamfért med det mycket hogre

baslinjen for centraliserade system.

Lokal Inga
varmeproduktion distributionsférlust
Varmvatten bereds vid er

navet nara férbrukning Eliminerar langa

cirkulationsslingor och
forluster

Lag driftsintensitet

Sa lite som 3 kWh/m?2/ar
i praktiken

Energieffektivitet

Dramatiska minskningar
av driftenergi uppnas

Tillforlitlighet: en enda felpunkt kontra distribuerad
motstandskraft

Ett centraliserat system ar beroende av en handfull stora komponenter: en eller tva luftbehandlingsaggregat,
en stor undercentral, en uppsattning dverdimensionerade pumpar. Nar en av dessa gar sdonder kdnner hela
byggnaden av det.

Med decentraliserade system sprids risken. Varje lagenhet har sitt eget nav. Om en enhet utvecklar ett fel
paverkar det endast den ladgenheten. Hyresgéster i grannldgenheter férblir bekvdma, byggnaden fortsatter att
fungera och underhallspersonal kan snabbt atgirda problemet utan att stdra alla. Denna motstandskraft

genom design ar en av decentraliseringens storsta férdelar.

Livscykelekonomi: OPEX-fallan

Ur ett kostnadsperspektiv skapar centraliserad ineffektivitet en langsiktig falla fér dgare. Installationskostnader
(CAPEX) kan initialt verka forutsédgbara, men den verkliga bérdan ar OPEX under artionden. Konstant
cirkulationspumpning, balansering och varmefdrluster driver upp energirdkningarna ar efter ar. Nar
energipriserna skjuter i héjden — som de upprepade ganger har gjort i Sverige och 6ver hela Europa - sviller

de totala agandekostnaderna.

Synliga kostnader

Forutsagbar CAPEX

Stigande OPEX

Driftsmassiga ineffektiviteter

Systemisk risk

Och nar systemet oundvikligen behdver moderniseras mitt i livscykeln ar stérningarna allvarliga. Att byta ut en
central varmevaéxlare eller ventilationsenhet ar en byggnadsomfattande handelse. Hyresgaster drabbas av

olagenheter, vaggar och tak kan behéva 6ppnas, och kostnaderna hopar sig.

Diaremot binder decentraliserade nav samman CAPEX och OPEX pa ett stabilt, forutsagbart sitt. Varje modul &r
designad for lang livslangd, ar latt att serva och kan bytas ut oberoende utan att stéra resten av byggnaden.
For dgare innebar detta kostnadsklarhet fran borjan, kostnadsstabilitet dver tid och betydligt lagre stérningar

vid modernisering.

Hyresgastupplevelse: komfort utan kompromisser

Hyresgaster tinker sillan pa VVS-system - forrdan de inte fungerar. | centraliserade system lider komforten
ofta: langa vantetider pa varmvatten, ojamn uppvarmning mellan ldgenheter, bullrig cirkulationsutrustning.
Dessa problem frustrerar inte bara invanarna, de urholkar byggnadens rykte och gér det svarare att hyra ut

eller silja enheter till ett premiumpris.

Decentraliserade nav vander detta. Varmvatten ar omedelbart, uppvarmningen ar konsekvent och ventilationen
ar individuellt styrd. Varje lagenhet blir sin egen komfortzon, oberoende av vad grannarna goér. Fér hyresgéster

ar detta ingen teknisk nyans — det ar skillnaden mellan frustration och tillfredsstallelse.
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3I: "Inte vanligt i Sverige" # Obeprovat

Nar ett nytt koncept utmanar branschvanor ar den férsta reaktionen sallan teknisk - den ar kulturell. Med
decentraliserade, lagenhetsbaserade installationer ar en av de vanligaste invandningarna vi hor i Sverige: "Men
sa har gor vi vanligtvis inte har!" Antagandet ar att eftersom det dnnu inte 4r mainstream lokalt, maste det vara

riskabelt. Men detta ar en missuppfattning.

Sanningen &r att installationer pa lagenhetsniva redan ar mainstream i stora delar av Europa. | Nederldnderna
anvander 6ver 80% av ldgenheterna decentraliserade nav for varme, ventilation och varmvatten. | Tyskland ar

siffran ungefar ett av fyra hem (24%), och 6kar snabbt i takt med att energiprestandastandarder skarps. Langt
ifran att vara experimentellt, har detta tillvigagangssatt decennier av beprévad meritlista pa nagra av Europas

mest avancerade bostadsmarknader.

20+

Av lagenheterna i Nederléanderna Av tyska hem anvander Ar av beprévad meritlista pa

anvander decentraliserade nav installationer pa ldgenhetsniva avancerade europeiska marknader

Sa varfoér kdnns det fortfarande "nytt" i Sverige? Svaret ar inte fysik - det &r processbekantskap. Den svenska
byggindustrin har lange optimerat sig kring centraliserade modeller: en stor undercentral, langa
distributionsslingor, badrum staplade for stigare. Generalentreprendrer, konsulter och installatérer kan denna

spelbok utantill. Att skifta till moduler pa ldgenhetsniva kdnns som ett sprakbyte.

Fysiken ar identisk Endast platsen forandras
e Vatten varms upp e Centralti ett stort rum
o Luft byts ut o Eller lokalt i kompakta nav

e Energi levereras dar det behdvs

Men nar man val tittar pa grunderna faller barridrerna bort. Fysiken ar identisk: vatten varms upp, luft byts ut,
och energi levereras dit den behdvs. Den enda skillnaden ar var arbetet utférs — centralt i ett stort rum, eller
lokalt i kompakta nav. Fran en hyresgésts perspektiv dr decentraliserade nav faktiskt enklare: varmvatten
kommer omedelbart, uppvarmning ar stabil, och komfort &r oberoende av grannar. Fran en byggherres
perspektiv ar systemet mer férutsagbart, med lagre risk for byggnadsomfattande fel och kostsamma

eftermonteringar.

Varfor "inte vanligt" ar fel risklins

Det &r vart att komma ihag att manga saker som nu betraktas som standard i svenskt bostadsbyggande en
gang sags som "for nya." Traskrapor, prefabricerade badrumspoddar, treglasfonster - alla dessa var
innovationer som bdrjade som kantfall innan de blev normen. Decentraliserade installationer 4r pa samma

bana.

Tidigare innovationer
Tidiga kantfall
Utbredd adoption

Decentraliserade installationer

Det faktum att de redan &r beprévade i stor skala pa marknader som Tyskland och Nederlanderna innebar att
Sverige inte star infor ett obeprévat experiment. Vad Sverige star infér ar en efterslapning i adoption. Den
tekniska risken ar féorsumbar; den verkliga utmaningen ar kulturell tréghet och att fa designteam, konsulter och

entreprendrer bekvdma med en ny process.

Fordelen med tidig adoption

For byggherrar presenterar detta en mojlighet. Att vara bland de forsta att anta decentraliserade system i
Sverige innebér att leverera nagot som hyresgéster, kommuner och investerare redan virdesatter: lagre CO,-
utslapp, lagre livscykelkostnader och hégre komfort. Det positionerar ocksa projekt som framatblickande
och i linje med europeisk basta praxis.

Kommuner forvantar sig alltmer att bostadsprojekt visar klimatanpassning. Investerare granskar
livscykelprestanda ndrmare 4n nagonsin. Hyresgéaster vill ha komfort, tillforlitlighet och transparens i sin
energianvandning. Pa alla tre omraden ar decentraliserade system inte bara konkurrenskraftiga - de ar

overlagsna.

Slutsats

Invindningen att decentraliserade system &ar "inte vanligt i Sverige" férvaxlar nyhet med risk. Detta ar inte
en obeprévad teknologi; det ar en beprdovad standard dver stora delar av Europa. Barridren i Sverige ar inte
fysik - det ar vana. For byggherrar och agare villiga att bryta med konventionen erbjuder decentralisering ett
sitt att hoppa 6ver foraldrade metoder och omedelbart anpassa sig till framtiden for europeiskt
bostadsbyggande.
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3J: Finansiell risk och oforutsagbarhet

| byggbranschen ar kostnadsforutsagbarhet allt. Byggherrar och investerare behdver veta inte bara hur mycket
ett projekt kommer att kosta att bygga, utan hur mycket det kommer att kosta att driva dver decennier.
Hyresgaster forvantar sig stabila driftskostnader. Kommuner kraver livscykel-CO,-ansvar. Problemet med
centraliserade installationssystem &ar att de undergraver forutsagbarhet pa alla nivaer. De ser effektiva ut ar ett

men blir oférutsagbara och dyra 6ver byggnadens livstid.

$300,000.00 -

$200,000.00 -

$100,000.00 -

$0.00-
CAPEX Arlig OPEX Eftermonteringskostnad
B Centraliserade system [ Decentraliserade system

CAPEX-baslinjen: redan dyr

Lat oss boérja med de initiala siffrorna. | Sverige landar konventionella fullomfattande installationer — HVAC,
VVS, el och undercentral — konsekvent runt 300 000 SEK per lagenhet. En 42-lagenhetsbyggnad i Stockholm,
till exempel, landade pa =13 miljoner SEK totalt, eller 310 000 SEK per lagenhet.

Prefabricerade badrum, ofta presenterade som en "kostnadsbesparare", flyttar knappt denna siffra. Varfor?
Eftersom de inte férandrar systemtopologin. Eftersom naven ar férdesignade och forkalkylerade, far byggherrar
en kiand, validerad installationskostnadsprofil fran dag ett — vilket eliminerar gissningarna som plagar
centraliserade anbud. Du behoéver fortfarande den stora undercentralen, cirkulationspumparna,
balanseringsmanifoldarna och schakten. Prefabpoddar kan goéra platslogistiken enklare, men de lamnar de

finansiella och livscykelriskerna med centralisering intakta.

OPEX-fallan: decennier av slosad energi

Den storre finansiella risken kommer efter 6verlamning. Centraliserade system laser 4dgare i decennier av hogre
driftskostnader. Langa varmvattencirkulationsslingor lacker energi kontinuerligt, vilket orsakar 20-30%

distributionsférluster. Pumpar maste kdras dag och natt. Balansering och ombalansering blir en aterkommande

underhallsborda.
Ar 1 Ar 20
Acceptabel driftsbudget Driftskostnaderna har tredubblats
1 2 3
Ar 10

Energikostnaderna har férdubblats

N&r energipriserna stiger — som de har gjort 6ver hela Europa de senaste aren — férvarras kostnaden for dessa
systemférluster. Vad som sag ut som en acceptabel driftsbudget ar ett kan férdubblas eller tredubblas till ar
10 eller 20. Och eftersom systemet ar centraliserat, finns det inget satt att "trimma fettet" utan stora

eftermonteringar.

Decentraliserade system undviker denna filla. Genom att bereda varmvatten lokalt, eliminerar de
cirkulationsforluster helt. OPEX forblir lag och stabil, oavsett hur energimarknaderna ror sig. For d4gare innebéar

detta forutsagbara driftskostnader istallet for 6ppen exponering.

Intakter vs. kostnad: hyresvardens dilemma

| hyresmodeller for 6ver fastighetsigare energikostnader till hyresgdster med en marginal. P& ytan verkar det
som skydd: om hyresgéster anvander mer, fakturerar dgare mer. Men decentralisering vander pa dynamiken.

Om hyresgaster konsumerar mindre - tack vare effektiva lokala nav — kan dgarens marginal pa energi krympa.

Detta ser ut som en nackdel tills du betraktar den storre bilden. Ja, det omedelbara intdktsskummet kan
sjunka, men det gér dven kostnaderna till fjarrvarmeféretag eller energibolag. Viktigare ar att vardet pa
byggnaden stiger eftersom driftskostnaderna ar lagre, komforten ar hégre och ESG-anpassningen ar starkare.
Hyresgdster som ser direkt, transparent kontroll 6ver sin egen konsumtion ar gladare och stannar langre. For
institutionella investerare ar en byggnad med lag och férutsdgbar OPEX mycket mer attraktiv &n en med héga

driftskostnader och hyresgastklagomal.

Eftermonteringsstdrning: halvtidschocken

Varje centraliserat system bar pa en dold tickande bomb: halvtidseftermonteringen. Pumpar slits ut,
varmevéaxlare korroderar och dverdimensionerade ventilationsenheter behdver sa smaningom bytas ut. Nar det
hander 4r paverkan byggnadsomfattande. Hyresgéster forlorar varmvatten eller varme, vaggar och tak maste

dppnas, och eftermonteringsrakningen kan latt ga upp i miljoner.

Med decentraliserade nav ar risken distribuerad. Varje lagenhet 4r ett eget fristaende system. Om en enhet
fallerar paverkar det endast den hyresgisten. Ersattning ar en liten, forutsigbar servicehdndelse - inte en
byggnadsomfattande kris. For d4gare férvandlar detta eftermontering fran en oférutsagbar, klumpig kapitalchock
till en smidig, hanterbar driftskostnad.

Livscykelkostnadsklarhet: koppla CAPEX och OPEX

Kanske den storsta fordelen med decentralisering ar att den kopplar initial investering med férutsagbar
livscykelprestanda. Med centraliserade system ar CAPEX hdg och OPEX ar volatil. Med decentraliserade system
ar CAPEX konkurrenskraftig och OPEX ar stabil.

Resultatet ar verklig kostnadsklarhet:

e Byggherrar vet vad installationen kommer att kosta initialt.
o Agare vet att driftskostnaderna kommer att forbli ldga éver decennier.

e Investerare vet att byggnadens finansiella modell inte kommer att kullkastas av energichocker eller

eftermonteringskriser.

Langsiktig
forutsagbarhet

Stabila Energichockm
driftskostnader otstand

Eftermonterin
gsriskreduceri

ng

Centraliserade system ar en finansiell illusion. De ser "sakra" ut eftersom de ar bekanta, men i verkligheten:

e Kraver de =300 000 SEK per lagenhet initialt.
e Laser de 4gare i 20-30% energiférluster i decennier.
e Exponerar de projekt for volatila energikostnader.

e Garanterar de stérande, kostsamma eftermonteringar halvvags i livslangden.

Ekonod-decentralisering bryter denna cykel. Det levererar stabil CAPEX, eliminerar cirkulationsférluster,
skyddar dgare fran OPEX-eskalering och foérvandlar oférutsdgbara eftermonteringar till enkla servicesamtal.
For byggherrar innebar detta ett projekt med en stabil kostnadskurva. Fér agare och investerare innebar det
en byggnad som behaller sitt varde 6ver tid istillet for att erodera det.
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3K: Varfor "Prefabricerat badrum" inte

racker

Vid forsta anblicken verkar prefabricerade badrum vara ett steg mot modernisering. En pod levereras, lyfts pa

plats och sparar tid for snickare, plattlaggare och rérmokare pa plats. Fé6r manga entreprendrer kdnns detta

som framsteg: farre huvudvark med koordinering, farre sena plattlaggningsscheman, farre tvister om

vatrumsbesiktningar.

Men prefabricerade badrum, nar de levereras till ett annars centraliserat system, rér inte kdrnproblemet. De

forbattrar logistiken, men de forandrar inte installationens topologi.

Resultatet:

Energisloseri fortsatter.

Centraliserad cirkulation l6per
fortfarande genom byggnaden
och lacker 20-30% av
varmvattenenergin i forluster.
Podden i sig eliminerar inte

cirkulationsstraffet.

Yrkeskonflikter kvarstar.

Aven om badrummet
installeras i en lyft trangs
andra yrkesgrupper fortfarande
i tak, stigare och maskinrum.
Elektriker, rormokare och
HVAC-team kolliderar
fortfarande dar distributionen

maste korsa.

Driftsattning forblir komplicerad.

Fel sprider sig.

Om en central pump,
varmevaxlare eller stigare gar
fel kdnner hela byggnaden det
fortfarande. En prefabpod
lokaliserar inte risk - en
felansluten terminal kan
fortfarande skara prestandan
till 25% av kapaciteten, som
Villa Fehr visade.

Varje central slinga maste trycktestas, balanseras och inspekteras dver hela byggnaden. Driftsattning tar

tid, introducerar fel och resulterar ofta i just de tryckfallsutredningar som kostar 50-100 000 SEK vardera.

Med andra ord ar ett prefabricerat badrum en logistiklosning, inte en systemldsning. Det kan leverera ett

renare, snabbare badrum, men det lamnar kvar just de risker som dranerar pengar och tid dver byggnadens

livstid.

Varfér Ekonod anvander badrummet som installationsplattform

Ekonod vander logiken upp och ner. Istéllet for att behandla badrummet som en isolerad pod anvander vi det

som integrationspunkt for hela lagenhetens installationer.

Ekonod-nav 4r ocksa betydligt lattare - typiskt runt en tredjedel av vikten av en traditionell prefabpod -

minskar strukturell belastning, underlattar logistik och 6ppnar upp helt nya layoutmojligheter.

Inuti varje Ekonod-nav ar inte bara kakel och armaturer fabriksmonterade, utan aven:

e Vattendistribution
e Varmeintegration

e Ventilation/FTX-enhet

e Smarta sensorer for fukt- och brandsakerhet

vVarmeintegratio
n

Vattendistribution

Fukt- och
brandsensore
r

Ventilation /
FTX

Genom att gora detta blir badrummet den naturliga "stationen" for alla viktiga byggnadstjanster - férdesignade,

fortestade och levererade som ett komplett installationspaket. Komplexitet tas bort fran platsen och flyttas

uppstroms till fabriken, dar kvaliteten kontrolleras.

Slutsatsen

Prefablésningar:

e Loser logistik.

e Minskar plattlaggningsbesvar.

Ekonod-l&ésningar:

e LO3ser systemet.

e Minskar livscykelkostnad, energisléseri och

systemrisk.

Det ar darfér Ekonod inte bara ar "en badrumsmodul.” Det ar en decentraliserad installationsplattform som

flyttar ingenjorsarbete uppstréoms, dekomponerar risk till lagenhetsniva och kollapsar distributionsférluster

genom att forkorta strackor och sanka tillférseltemperaturer.

Dar traditionella system centraliserar risk, dekomponerar Ekonod den. Dar prefabpoddar helt enkelt

omforpackar platsarbete, omdesignar Ekonod hela byggnadstjanstmodellen. Resultatet ar inte bara en

snabbare 6verlamning, utan en byggnad som fungerar béattre - dag ett och ar tjugo.
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3L: Hyresgastkomfort och upplevelse

| slutdndan byggs inte byggnader for ror eller pumpar - de byggs for manniskor. Och dnda ar det i
centraliserade system ofta hyresgidsterna som betalar priset for tekniska kompromisser.

Den centraliserade hyresgastupplevelsen: frustration
inbakad

| en traditionell, centraliserad uppstéllning 4r komforten bracklig eftersom allt beror pa nagra fa stora system.
Om cirkulationsslingor ar langa vantar hyresgéster pa varmvatten - later kranar rinna och slésar energi. Om
balanseringen ar fel 6verhettas vissa lagenheter medan andra forblir kalla. Om en central pump eller

varmevaxlare fallerar kinner hela byggnaden det.

Den decentraliserade hyresgastupplevelsen: komfort
genom design

Ekonods decentraliserade modell vinder pa denna logik. Varje ldgenhet far sitt eget kompakta,
fabriksmonterade nav - en fristaende komfortmotor. Varmvatten bereds lokalt, sa det kommer omedelbart vid
kranen, utan att vanta pa en cirkulationsslinga. Virme och ventilation styrs per lagenhet, inte dikteras av en

central anlaggning.

ﬂ Omedelbart ﬁ Individuell kontroll ﬁ Motstandskraft och
varmvatten Varme och ventilation styrs isolering
Varmvatten bereds lokalt, per lagenhet, vilket gor att Om ett nav utvecklar ett fel
vilket sdkerstéller att det hyresgaster kan diktera paverkar det endast den
kommer omedelbart vid sina egna enheten, inte hela
kranen utan att vianta pa komfortinstallningar. byggnaden, vilket
cirkulationsslingor. minimerar stérningar for

grannar.

Effekten &ar att varje hem blir sin egen oberoende komfortzon. Om ett nav utvecklar ett fel paverkar det endast
den enheten - inte hela byggnaden. Serviceteam kan rikta in sig pa problemet direkt utan att stéra grannar.
Hyresgaster kdnner sig trygga med vetskapen att deras komfort inte beror pa om en avlagsen pump ar korrekt

balanserad eller om deras grannar duschar samtidigt.

Varfor detta spelar roll for byggherrar och agare

Hyresgastkomfort ar inte bara ett 'mjukt’ resultat. Det har direkta ekonomiska och ryktesmassiga
konsekvenser. En byggnad som hyresgaster beskriver som 'alltid kall' eller 'langsam att fa varmvatten' blir

svarare att hyra ut eller sélja till ett premium. Klagomal dversitts till forvaltningskostnader och rykteskada.

Daremot bygger en byggnad dar hyresgaster konsekvent upplever komfort, tillférlitlighet och oberoende tyst
varde. Hyresgdster stannar langre. Vakansgraden sjunker. Mun-till-mun-metoden férbattras. Och investerare

ser alltmer hyresgistndjdhetspoidng som en del av ESG-rapportering och langsiktig tillgangsvardering.

Verkligheten ar enkel

Centraliserade system: Decentraliserade nav:

e Komfort sarbar Komfort férutsagbar

e Klagomal oundvikliga Lokal och motstandskraftig

e Beroende av komplexa centrala system Oberoende lagenhetskontroll

e Risk for byggnadsomfattande stérningar Minimal stérning vid fel

Centraliserade system lamnar komforten sarbar och klagomal oundvikliga. Decentraliserade nav gér komforten
forutsagbar, lokal och motstandskraftig. For hyresgaster betyder detta hem som kédnns stdrre, ljusare och
battre genomtinkta. For byggherrar och dgare betyder det farre klagomal, lagre forvaltningskostnader och

starkare langsiktigt varde.

Komfort ar inte en bieffekt av god ingenjérskonst. Med Ekonod ar det designprincipen.
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3M: Process- och driftsattningsklarhet

| traditionella projekt ser design- och byggprocessen ofta prydlig ut pa papperet: konsulter designar,
entreprendrer bygger och driftsiattningsteam verifierar. Men alla som har statt pa en svensk byggarbetsplats vet
att verkligheten ar mycket annorlunda. Centraliserade system skapar lager av komplexitet som exploderar

under driftsattning, nar tiden ar knapp, deadlines narmar sig och varje oldst problem blir dyrt.
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Problemet med centraliserad
driftsattning

Ett centraliserat VVS-system innebar:

Det decentraliserade alternativet:
enklare genom design

Ekonods decentraliserade nav forenklar radikalt

Langa slingor att testa och balansera. Varje meter CBEE SliEg | [Processen. Vel Ney EF wieeslEiel

r8r maste trycktestas, spolas, balanseras och och fabrikstestat innan det anlander till platsen.

certifieras. | praktiken fungerar detta sallan férsta Velaiem, VEIHlEiHen, VIS GE SEnserEr &

gangen. Slingor ar ur balans, luftfickor kvarstar, IHESERETECR [ G CREE CMACHE MSTEREE) URCE

tryckfall uppstar. kontrollerade forhallanden.

Kostsamma utredningar. Aven en mindre obalans Det betyder att driftsattning pa plats skiftar fran

e tiBss en fullelells uredng att felsoka en komplex central slinga till att helt

Tryckfallsutredningar kostar rutinmassigt 50 000- Sl vt e ansluEnlingey:

100 000 SEK vardera. Multiplicera det dver en stor e Inga langa distributionsslingor att balansera.
byggnad, och driftsattning blir en dold e Inga éverdimensionerade maskinrum med
budgetpost. flera underentreprendrer som kolliderar.
"Vem ager vad?"-tvister. Centralisering suddar ut e Inga oklara omfattningstvister, eftersom navet

paketgrianser. HVAC-entreprendrer skyller pa anlander som ett komplett, testat system.

rérmokare; rormokare skyller pa elektriker;

Inspektion blir ett enkelt bekraftelsesteg, inte ett

inspektdrer pekar pa konsulter. Areument om
Nsp P P . eu detektivuppdrag.

ansvar forsenar 6verlamning och skapar

ekl auibulens, Navens digitala granssnitt (Modbus och Matter-

redo) mojliggdr automatiserad verifiering och

Risk koncentrerad i tid. Eftersom designen ofta ) . o .
diagnostik pa lagenhetsniva, ersatter mycket av

lutfo t moter driftsattningst o .
slutfoérs sent méter driftsattningsteam en den manuella, byggnadsomfattande felsparning

k i d tidplan. Fi ker i iklage, d . . . .
Sluargiiialtete ful(efel eIk (b IR G Rl oAy Tl som kravs vid centraliserad driftsattning.

kostsam &vertid och andringsorder.

Med andra ord testar centraliserad driftsattning
inte bara systemet - det testar relationer,

budgetar och talamod.

Eftersom komplexitet flyttas uppstroms till fabriken handlar
platsdriftsattning inte langre om att fixa fel utan om att bekrafta
prestanda. Detta forkortar inte bara driftsattningsperioden utan
minskar ocksa risken for dolda defekter som dyker upp manader
senare, efter att hyresgaster har flyttat in.

Fordelen for agare och byggherrar

e Kortare tid till 6verlamning. Mindre omarbete, farre tvister,

snabbare inspektioner.

e Lagre dolda kostnader. Inget behov av att budgetera for flera
100k SEK-utredningar.

e Forutsagbar kvalitet. Varje lagenhets nav har redan testats

under fabriksforhallanden.

e Smidigare relationer. Firre tvarfackliga konflikter innebar

mindre kontraktuell turbulens och en lugnare arbetsmiljo.

| praktiken betyder detta att projekt nar slutdatum med mindre
stress, farre defekter och starkare fortroende for att byggnaden
kommer att prestera som utlovat.

Centraliserade system skjuter komplexitet och risk till det varsta mdjliga skedet - sent i projektet, nar tid

och budget ar uttémda.

Ekonod vander pa detta genom att flytta komplexitet uppstréoms, till en kontrollerad fabriksmiljo.

For byggherrar betyder detta driftsattning som ar foérutsdgbar, snabb och billig. Fér hyresgaster betyder det
att flytta in i en byggnad som fungerar fran dag ett. Och for alla inblandade betyder det farre sémnlésa
natter pa platsen.
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